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Bratislava a Mestska Cast Bratislava — Cunovo

Dotknuté organy izemného planovania

Hlavné mesto SR Bratislava

Mestska &ast Bratislava — Cunovo

Obvodny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tzemného planovania
Bratislavsky samospravny kraj

Dalsie subjekty dotknuté obstaranim urbanistickej $tudie

Organy Statnej spravy

Spravcovia a vlastnici verejného dopravného a verejného technického vybavenia uzemia
Fyzické a pravnické osoby, ktorych vlastnicke prava budu dotknuté

Verejnost
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Uvod

Dévodom obstarania predmetnej ,Urbanistickej $tudie obytnej zény Cunovo - Zichyho Tably,
lokalita B/1* je zaujem vlastnikov pozemkov, ako aj zaujem Mestskej &asti Bratislava — Cunovo,
v rieSenom Uzemi ziskat komplexny uzemnoplanovaci podklad zonalneho charakteru pre zaujmové
Uzemie, ktoré je uréené UPD hl. mesta SR Bratislavy pre funkciu byvania formou malopodlaZnej
bytovej zastavby rodinnych domov.

Urbanisticka Studia overi realnu vyuzitelnost zaujmového Uzemia pre rozvoj kompaktnej
obytnej zastavby rodinnych domov. Zaujmové uUzemie US v sudasnosti predstavuju plochy
polnohospodarskej pédy a zanedbané neudrZiavané zahrady, bezprostredne nadvazujice na zénu
s novou vystavbou rodinnych domov (sektor A/1, predizena Zahumenna — Schengenska ul.). RieSené
Uzemie bude predstavovat Uzemie prechodovych pléch medzi dnes uz urbanizovanym Gzemim MC
Cunovo a volnou polnohospodarskou krajinou.

Zakladnym cielom riedenia je vytvorenie plnohodnotného obytného Uzemia so zastavbou cca
25 rodinnych domov, vytvorenie urbanizovaného prostredia primestského sidla ajeho krajinného
zazemia.

Navrh zadania pre spracovanie Urbanistickej $tudie obytnej zény Cunovo - Zichyho Tably,
lokalita B/1, bol verejne prerokovany s dotknutymi organmi Statnej spravy, samospravy, so spravcami
a vlastnikmi verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia a s fyzickymi a pravnickymi
osobami podielajucimi sa na vyuzivani Uzemia; je dopracovany do podoby Cistopisu, v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a § 2 a 3 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Obsah zadania pre spracovanie urbanistickej Studie:

1. UrCenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

2. Urc€enie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie

3. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej dokumentacie, uzemnoplanovacie
dokumentacie, uzemnoplanovacie podklady so vztahom k rieSenému tzemiu

4. Vymedzenie rieSeného Uzemia

5. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

6. PozZiadavky na obsah urbanistickej Studie

7

8

PoZiadavky na rozsah a sp&sob spracovania textovej ¢asti a grafickej Casti urbanistickej Studie
PoZiadavky na prerokovanie urbanistickej Studie a subjekty prerokovania

1. Uréenie Specifického Géelu pouzitia urbanistickej Studie:

Ugelom urbanistickej $tudie je overenie koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia v podrobnosti na drovni zény, v sulade s platnym Gzemnym planom mesta, ktory
zaujmové uzemie definuje pre funkéné vyuzitie malopodlazna bytova zastavba, kéd 102, rozvojové
Uzemie, s kddom miery vyuzitia Uzemia B a vyrieSenie problémov urbanisticko-architektonickych,
uzemno-technickych, krajinno-ekologickych v dotknutom Gzemi.

V sulade s vysledkami prerokovania bude Studia sluzit ako podklad pre usmerfiovanie
investi¢nej €innosti v uzemi a ako podklad pre uzemné rozhodovanie.

2. Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie:

Na zaklade definovania Uzemno-technickych danosti lokality, rozvojového potencialu, limitov
vyuzitia Uzemia, v kontexte so zamermi vyuZitia Uzemia zainteresovanymi subjektami su hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:

- zosuladit' individualne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,
- rieSit optimalne vyuzitia Uzemia v sulade so schvalenou funkciou v tzemnom plane mesta, vo
vazbe na jestvujucu zastavbu, rozvijajucu sa zastavbu, a na pripravovanu zastavbu v kontaktnom
uzemi

- riesit optimalnu urbanisticki koncepciu priestorového a funkéného usporiadania zaujmového uzemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, doplfiujucej
obclianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, aj v kontexte SirSich
urbanistickych vazieb

- rieSit priestorovil kompoziciu a organizaciu uzemia,
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- stanovit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia,

- dodrzat a spodrobnit’ regulaciu intenzity zastavby v zmysle schvaleného UPN hl. m. SR Bratislavy,
2007, v zneni zmien a doplnkov

- dosiahnut’ vysoku kvality Zivotného prostredia pre fudi, chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch,

- zabezpesit zastUpenie pléch zelene minimalne v zmysle regulativov UPN hl. mesta SR Bratislavy,

- zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu uzemia,

- hfadat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

- stanovit’ zasady budovania technickej infrastruktury,

- vytvorit komplexné zasady utvarania zény a stanovit podrobné regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia,

- preverit Unosnost zatazenia Uzemia rieSenou funkciou,

- stanovit’ vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v Uzemi.

3. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z Gzemnoplanovacej dokumentacie:

Pri tzemnoplanovacich &innostiach na urovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade
s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom VUC Bratislavsky kraj,
najma vzmysle vSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti vyhlasenej Nariadenim viady SR
&. 64/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavéazna éast UPN VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia
vlady SR €. 336/2001 Z.z., v zneni nariadenia vlady SR &. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK ¢&. 18/2007
a v zneni VZN BSK ¢&. 20/2008.

Navrh rieSenia zaujmového Uzemia nie je v kolizii so zamermi Uzemného planu VUC
Bratislavsky kraj.

V zmysle platnej celomestskej dokumentacie Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, je podla zavaznej Casti pre predmetné uzemie stanovené nasledovné
funkéné vyuzitie pléch:
- malopodlazna zastavba obytného tzemia, kéd B/102 pre cely rieSeny sektor B/1
Podmienky funkéného vyuzitia predmetnej plochy su nasledovné:
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.
Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénej plochy
prevladajice
rézne formy zastavby rodinnych domov
pripustné
v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma : bytové domy do 4 nadzemnych podlazi zelen liniovu
a plodnu, zeleri pozemkov obytnych budov vodné plochy ako sucéast parteru a ploch zelene zariadenia
a vedenia technickej a_dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné v obomedzenom rozsahu
v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :
zariadenia obCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané
zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi
solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti
nepripustné
v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najm3;
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zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov bytové domy nad 4
nadzemné podlazia

stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu uzemia

stavby na individualnu rekreaciu

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladovée
aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvartiou automobilov a plniékou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Zaujmove Uzemie, vo funk&nom vyuZziti pléch malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, je definované
ako rozvojové uzemie. Vramci rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach. V danom Uzemi Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov stanovuje nasledovné zavazné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd | IPP | Kb&d | Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP KZ
| regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 102 | MélopodlaZzna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m* 0,15 0,60

Legenda:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip. jej Casti. Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom
uzemi funkénej plochy, prip. k jej €asti  k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom
teréne, zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. Stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy.

3.1. Spracované prehlbujice UPP v MC Bratislava — Cunovo v kontaktnom Gzemi:

e US obytnej zény v lokalite Konopiska a Zichyho Tably MC Cunovo (Ing. arch. Sopirova,1999)
e US obytnej zény Zichyho tably A/1,A/2 (AMINA, s.r.0., 2009)

e US obytnej zény Cunovo Zichyho tably I. (Ing. arch. Dudasova,2010)

4. Vymedzenie rieSeného uzemia:
Hranice rieSenych Uzemi su vyznacené na grafickej prilohe.

Pre rieSenie zony:

RieSené uzemie sa nachadza juzne od komunikacie Petrzalska ulica, pri vstupe do zastavaného
Uzemia Mestskej &asti Bratislava — Cunovo.

Hranicu rieSeného Uzemia tvori :

Obdiznik o rozmeroch 70 x 240 metrov s roz$irenou &astou na severnej strane, vymedzeny

zo severu — Petrzalskou ulicou (diZka hranice 81 m)

z vychodu — prediZzenou Zahumennou ulicou, s rozvijajucou sa zastavbou (dizka hranice 240 m)

a z ostatnych stran volnhou pofnohospodarskou krajinou.

Pre rieSenie $ir§ich vztahov: Uzemie pre rieSenie $ir§ich vztahov je vymedzené zastavanym Gzemim
mestskej Casti.

Rozloha rieSeného Uzemia je: 1,73 ha.
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Sucastou zaujmového uUzemia su nasledujuce pozemky parc.C. 691/4, 698/7, 698/94, 698/111,
698/112, 698/113, 698/123, 698/152, 698/153, 698/154, 1194/12, 1194/13, 1194/14, 1194/16,
1194/17, 1194/18 k.u. Cunovo.

&

"y

/
{

Legenda

{= « == hranica rieSeného (izemia

vymedzenie rieSeného Uzemia
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5. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia:

Urbanisticka Studia bude spracovana v jednom variante rieSenia

6. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie:

6.1 Poziadavky z hl'adiska Uizemného planovania:

Vyhodnotit vztah riedenej koncepcie vyuzitia uzemia k plathému uzemnému planu mesta

6.2 Poziadavky z hladiska SirSich vzt'ahov:
Poziadavky z hladiska zaclenenia rieSeného uzemia do SirSich uzemnych a priestorovych vztahov

V urbanistickej studii je potrebné zdokladovat zapojenie rieSeného Uzemia do SirSieho zazemia
z hladiska funkéno-prevadzkovych a uzemno-priestorovych vazieb a zdokladovat prevadzkové
a Uzemno-kompozi¢né vztahy na nadvazujuce a susediace Uzemia.

Zdokladovat' dopravné napojenie Uzemia na nadradenu dopravno-komunikaénu siet mestske;j
Casti a mesta, a to aj vo vazbe na vyhladové usporiadanie komunikacnej siete.

Zdokladovat' napojenie Uzemia na nadradené siete a zariadenia technicko-infratrukturainej
vybavenosti mestskej Casti a mesta.

Navrhnut ozelenenie Uzemia so zohladnenim vazieb, vztahov a prepojeni na prirodné prvky
krajinného zazemia.

6.3 Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funkéného

vyuzitia rieSeného Uzemia:

Pri spracovani Studie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami suvisiacich pravnych
predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zakon ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon ¢&. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zakon &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon ¢&.
355/2007 Z. z. o ochrane zdravia fudi, zakon & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie, zakon &. 220/2004 Z.z. zakon o ochrane a vyuZiti polnohospodarskej pody,
zakon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch, zakon €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, vSetky v zneni neskorsich
predpisov a poziadavky ostatnych osobitnych predpisov, najma hygienickych, poZiarnych
a bezpecénostnych).

Vyjadrit problémy a strety zaujmov v rieSenom Uzemi.

Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychadzat z analyzy su¢asného stavu Uzemia, z poznania
existujuceho priestoru a jeho adaptabilnosti pre navrhované funkcie, v navrhu funkéného vyuzitia
Uzemia, jeho profilacie a organizacie zohfadnit’ potenciél rieSeného uzemia.

Formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii,
v nadvéznosti na okolité funkéné vyuzitie Gzemia, redpektovat vidiecky charakter sidla MC
Bratislava - Cunovo, v urbanistickej kompozicii reSpektovat historické jadro obce a zachovat
dominantu historickej duchovnej stavby.

Pri komponovani hmét hladat optimalne vztahy k povodnej zastavbe, ale aj vo vztahu k novej
zastavbe, k okolitej krajine.

Z hladiska hmotovo-priestorového vytvorit novu urbannu Struktiuru napajajucu sa na existujucu a
navrhovanu dopravnu siet a technicku infrastrukturu.

Vytvarat kvalitné urbanne prostredie s vysokym podielom verejnych priestranstiev a verejne
pristupnej zelene formou aleji, stromoradi.

Pri rieSeni akceptovat arozvijat uz spracované a prijaté rieSenia urbanistickych Stuadii
spracovanych v kontaktnom uzemi

V rieSeni uplatnit’ v sulade s funkénym vyuzitim uzemia: kompozi¢né, urbanisticko-architektonické
podmienky (urbanistické osi, priehfady, dominanty, silueta), podmienky dotvorenia konkrétnych
priestorov ulic, ur€it spésob zastavby - samostatne stojacimi domami, overit vySkové zénovanie,
podlaznost, udrzanie Stylovej jednoty a pod.

Stanovit' regulativy funkéného a priestorového vyuzitia, limity v min. rozsahu: pripustné funkcie
pripustné v obmedzenom rozsahu, nepripustné funkcie, nepripustny sposob zastavby, minimalna
vymera pozemku, max. index podlaznych pléch, max. index zastavanych pléch, min. koeficient
zelene, maximalna podlaznost, uliéné a stavebné ¢iary, Struktira zelene, doprava a technicka
infrastruktara, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.
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Z hladiska obc&ianskej vybavenosti je potrebné spracovat bilancie zakladnej obd&ianske;j
vybavenosti v okolitej existujucej i novonavrhovanej zastavbe a zdokumentovat saturovanie
novonavrhovaného obyvatelstva i uz byvajuceho v zone zakladnou obc&ianskou vybavenostou.
Stanovit etapizaciu vystavby rieSeného uzemia.

Pri regulacii tzemia navrhnut regulacné prvky v sulade s metodikou UPN hl.m. SR Bratislavy:

e Overit moznosti situovania zastavby obytného uUzemia rodinnych domov a intenzitu
vyuzitia uzemia. V zmysle tohto overenia navrhnut jednotlivé regulaéné prvky v sulade s
metodikou Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov - v zavéznej
Casti - bod C.3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby,

o Neprekradovat intenzitu vyuzitia Gzemia dant v UPN mesta pre vonkaj$ie mesto,

e Vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s urenim
zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ na jednotlivé funkéné plochy.

e Z&kladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zakladné regulativy
nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby, vcitane potrebnych kapacit
jednotlivych sieti Tl

Poziadavky z hladiska demografickych a socialno — ekonomickych vplyvov:

e Zakladné socioekonomické a demografické udaje aich vplyv na SirSie Uzemie mestske;j
Casti, ako bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod.
Vyhladovu optimalnu demograficku velkost vo vazbe na navrhovanu vybavenost,
Demografické ukazovatele z hladiska zatazenosti uzemia,
Socioekonomické udaje pritomného obyvatelstva,
Struktaru trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych zariadeniach OV,
Struktaru byvania podla poétu bytov, ich velkosti a plosnych ukazovatelov, obloznost
bytov, byvanie ¢lenit na trvalé a prechodné,
e OV Zlenit na: obchod, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie, Skolstvo, zdravotnictvo,

socialna starostlivost, administrativa, kultura, $port, rekredcia.

6.4 Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia:

Overit rozsah novonavrhovanych kapacit z hlfadiska zabezpelenia ich dopravnej obsluhy
a z toho vyplyvajucich narokov na dynamicku a staticku dopravu v rieSenom Gzemi.
Navrhnut rieSenie statickej dopravy na zaklade bilanénych potrieb v zmysle STN 736110/Z1 pre
navrhované funkéné vyuzitie v Uzemi, vychadzat z vyhladového stupria automobilizacie 1:2.
Nové dopravné rieSenie a organizéciu dopravy viazat na vonkajSie vztahy:

e zapojenie lokality na vys$si komunikaény systém

e vnutornu dopravnu organizéciu Uzemia.
Navrhnut funkéné triedy a kategérie rieSenych komunikacii v sulade s STN a su€asne predlozit
navrh na ich zatriedenie v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Navrh novych krizovatiek rieSit na podklade dopravno-inzinierskeho posudenia vyhladovej
kapacity podla STN 73 6102
Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej hromadnej dopravy.
Hlavné peSie trasy navrhnuat tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali najfrekventovanejsie
verejné priestory a tvorili bezpeény pristup k zastdvkam MHD.
Zohladnit vedenie cyklistickych tras vzmysle navrhu UPN hl.m. SR Bratislavy, v zneni
neskorsich zmien a dopinkov.

6.5 Poziadavky na rieSenie verejného technického vybavenia:

Vypracovat Standardnym spOsobom samostatné kapitoly textovej Casti a vykresy pre jednotlivé
systémy Tl (zasobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, odkanalizovanie, telekomunikacie),
zaoberat sa vedeniami verejnymi aj neverejnymi. Pri zabezpe&eni poZiadavky prehladnosti,
jednotlivé vykresy Tl mozno zlU¢it podla logickych vazieb (zasobovanie plynom, zasobovanie
elektrickou energiou, telekomunikacie + zasobovanie vodou, odkanalizovanie).

Zdokumentovat v rieSenom Uzemi aj v SirSich vztahoch existujuce linie Tl aich ochranné,
bezpecnostné a hygienické pasma, reSpektovat ich ako limity.

Zdokumentovat' naroky na pitnd a poZiarnu vodu, mnozstvo splaskovych a dazdovych vdd,
kanalizaciu navrhovat’ ako delenu.

Odvadzanie véd z povrchového odtoku rieSit mimo verejnu kanalizaciu v zavislosti od
konkrétnych hydrogeologickych podmienok Na zaklade disponibilnej infiltracnej schopnosti

Strana 9/14



Cistopis zadania pre spracovanie urbanistickej Studie obytnej zony
Cunovo - Zichyho tably, lokalita B/1

miestneho horninového prostredia odvadzat vody z povrchového odtoku vsakovanim do
podloZia, resp. ich racionalne vyuzivat (zavlaha atd.).

Zasobovanie Uzemia pitnou vodou a odvadzanie spladkovych odpadovych véd riedit’ len rozvodmi
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie. V rie$eni US vylugit moznost zasobovania obyvatelov
vodou z domovych studni a odvadzania splaskovych véd prostrednictvom domovych COV do
podlozia, alebo do Zump.

Riesit napojenie sektora B/1 na verejnu kanalizaciu MC Cunova, s naslednym pregistenim v COV
Petrzalka.

Do vykresovej &asti US doplnit pasmo hygienickej ochrany Il. stupfa pre studiu HC-1
vodarenského zdroja Cunovo uréené rozhodnutim OUZP v Bratislave &. ZPS 2011/00200/SOJ/V-
3409 zo dna 11.7. 2011.

V lokalite B sa nachadzaju existujuce vodohospodarske zariadenia - verejny vodovod zvodného
zdroja do mestskej Casti, verejna kanalizacia a areal kanalizacnej Cerpacej stanice. Tieto vyznadit,
spolu s ochrannymi pasmami, v grafickej asti US a re$pektovat pri navrhu zastavby.

Overit potrebu prekladok existujucich hydromelioraénych zariadeni.

Riesit zabezpecenie parkovacich pléch proti priesaku zaolejovanych zréZkovych vod do podloZia.
Do rieSenia zahrnat vSetky zname pripravované stavby technickej infrastruktury podla
spracovanych projektov, UPD, UPP, vyznadit arespektovat Uzemné rezervy pre ich trasy
a zariadenia.

Konkrétne navrhy rieSeni vybavenosti uzemia sietami a zariadeniami T1 konzultovat' so spravcami
a vlastnikmi verejného technického vybavenia uzemia.

6.6 Poziadavky z hl'adiska tvorby a ochrany zivotného prostredia:

Spracovat analyzu zloziek zivotného prostredia — ovzdusie, podzemné a povrchové vody, pody,
zelene, emisie/imisie, odpady, radénové riziko a hlukovu situaciu a pod. a rozpracovat poziadavky
na ich ochranu, vo vztahu kunosnosti vyuzitia Uzemia navrhnat opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych vplyvov na zZivotné prostredie a jeho zlozky.

PoZiadavky z hfadiska likvidacie odpadov - dodrzZiavat zakon NR SR ¢.443/2004 a NR SR ¢&.
24/2004, ktorymi sa meni adopifia zakon NR SR ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch aozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov - zhodnotit ofakavané druhy
a mnozstva produkovaného odpadu a navrhnut spdsob nakladania s odpadmi.

ReSpektovat pri navrhovani objemovej skladby zastavby poziadavky svetlotechnickych noriem.
ReSpektovat' zdkon €. 137/2010 Z.z. o ovzdu$i, Vyhlasku &. 356/2010 Z.z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi a Vyhlasku &. 360/2010 Z.z. o kvalite ovzduSia.

Zohladnit' Strategicku hlukovi mapu bratislavskej aglomeracie z roku 2007.

Poziadavky z hladiska rieSenia zelene:

- na zaklade vyhodnotenia existujucej zelene v uzemi spracovat navrh zelene konzistentne
s architektonickym rieSenim.

- pri stanoveni podielu zelene vychadzat z regulativov podia UPN hl. Mesta SR Bratislavy, podlia
zavaznej Casti — bod C.3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a z aktualnych ploSnych
$tandardov (Metodicka prirucka MZP SR 2002, , Standardy minimalnej vybavenosti obci*).

V navrhu re$pektovat RUSES hl.m. SR Bratislavy, MUSES, Nariadenia vlady SR z 8.1.2003 a ¢&.
64 / 1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast zemného planu VUC Bratislavsky kraj, a vykres
&. 5 Ochrana prirody - Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy,

V rie$eni zohladnit RUSES hl. mesta SR Bratislavy 1994 a jeho aktualizaciu premietnutd v UPN
hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 - Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh

UPN (spracoval Mgr. J. Petrakovi¢ v r. 2003).

6.7 Ochrana pamiatok a archeologické hladisko:

Uzemie nie je sudastou pamiatkovej zény, v rieéenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo
chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch. Zapracovat do textovej Casti US poziadavky
Krajského pamiatkového uradu a Archeologického ustavu SAV Nitra.

6.8 Poziadavky z hladiska urbanistickej ekondmie:

Urbanisticki ekondémiu rieSit samostatnou kapitolou ako zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov
a stavieb, kde je potrebné riesit tieto zakladné ploSné a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie
bilanciach vyjadrujucich mieru zataze uzemia:

plocha rieSeného Uuzemia, plochy pozemkov v m?
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zastavana plocha (IZP) — index zastavanej plochy

podlazna plocha: nadzemna, podzemna

stavebny objem, podlaznost

index podlaznych ploch (IPP),

plochy zelene (KZ) - koeficient zelene, minimalny podiel zelene
pocet podzemnych a nadzemnych podlaZzi

pocet bytov a ich skladba,

pocet parkovacich miest

pocet pracovnych prileZitosti

z hladiska funkénych systémov pre navrhované zariadenia obdianskej vybavenosti, obchod,
verejné stravovanie atd. uvadzat bilancie v u¢elovych jednotkach.

Bilancie budu podkladom pre navrh regulacii v zéne, ako aj navrh kapacit technickej infrastruktary
a dopravy.

7. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej €asti a grafickej €asti urbanistickej
stadie:

US bude spracovana v zmysle zakona 50 / 1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlaSky MZP SR ¢&. 55 / 2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Urbanisticka Studia bude spracovana v digitalnej forme na CD nosi€och a vo vytlaCkoch v &leneni

na textovu Cast a graficku Cast v tomto rozsahu:

7.1 Textova cast’

vratane doplfiujucich tabuliek a grafov bude obsahovat minimalne:

e z4kladné udaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciefoch rieSenia

e vztah k Uzemnoplanovacej dokumentacii vyssSieho stupna a ostatnym podkladom

e vymedzenie rieSeného Uzemia

e charakteristika vystupov z analyz uzemia, a limity vyuZitefnosti Uzemia (urbanistické, priestorové,
kompozi¢né, kulturno-historické, ekologické, dopravné a technické, z vlastnickych vztahov)

e popis a zddvodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia, (navrh funkéného vyuzitia
Uzemia a jeho organizacie, zasady hmotovo-priestorového rieSenia, zdsady zac¢lenenia stavieb do
okolitej zastavby a do ostatnej krajiny)

e navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre regulaciu

e popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy, peSia doprava, cyklisticka
doprava a MHD

e navrh koncepcie riesenia technickej vybavenosti v ¢leneni podla jej systémov (zasobovanie

vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickej energiu, zasobovanie plynom, telekomunikacie)

demografia a sociolégia

zhodnotenie kvality Zivotného prostredia uzemia

ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu rieSenia, navrh ozelenenia tuzemia

vymedzenie vlastnickych vztahov k pozemkom

urbanistickd ekondmia a tabulkovéa €ast’ s bilanciami vyuZitia Uzemia

vymedzenie ochrannych pasiem

vymedzenie potencialnych verejnoprospesnych stavieb, etapizacia novej vystavby

zoznam podmieriujucich investicii pre celu lokalitu

problematika CO a poZiarnej ochrany

vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody

dokladova Cast, vratane vyhodnotenia stanovisk uplatnenych v prerokovani navrhu zadania

7.2 Graficka €ast’

bude vypracovana na podklade map katastralneho operatu a bude obsahovat' minimalne:

e vykres SirSich vztahov (M 1:5 000)

analyza suc¢asného stavu s limitmi rozvoja lokality (M 1:1 000)

vykres komplexného urbanistického navrhu (M 1 : 1 000)

vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1 : 1 000)

vykresy rieSenia vodného hospodarstva (zasobovanie vodou, odkanalizovanie) (M 1 : 1 000)
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vykres rieSenia zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie (M 1 : 1 000)
vykres rieSenia zasobovania plynom (M 1 : 1 000)

vykres ozelenia Uzemia a uzemného systému ekologickej stability (M 1 : 1 000)
vykres regulacie uzemia (M 1 : 1 000)

vykres zéberov polnohospodarskej pddy (M 1:5 000)

8. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej studie a subjekty prerokovania:

Zadanie

Podla § 4 zakona €. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, obsah a rozsah urbanistickej studie
sa urCuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas organ uzemného planovania, ktory garantuje Statne,
regionalne, resp. komunalne zaujmy.

US bola v etape navrhu zadania prerokovana s dotknutymi subjektami uvedenymi v rozdelovniku.

Na zaklade komplexného vyhodnotenia stanovisk uplatnenych vo verejnom prerokovani navrhu
zadania bol vypracovany distopis zadania pre spracovanie urbanistickej Studie zony. Neoddelitefnu
sucast Cistopisu zadania bude tvorit komplexné vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych
vo verejnom prerokovani navrhu zadania.

Urbanisticka studia

Pocas spracovania Studie bude uskutocnené jedno pracovné rokovanie (kvalitarsky vybor) za ucasti
dotknutych subjektov, ktorého obsahom bude oboznamenie zuastnenych s priebehom prac na studii
a predlozenie navrhovanej koncepcie v rozpracovanosti.

Prerokovanie $tudie v sulade s ustanoveniami zakona ¢&.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 51/2001
Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii zabezpeci obstaravatel,
v suginnosti s Mestskou éastou Bratislava — Cunovo.

Obstaravatel v stginnosti s MC dohodne rokovanie so zastupcami Komisie vystavby a Gzemného
planu, Zivotného prostredia, dopravy, bezpecnosti, verejného poriadku, cestovného ruchu a informacii
pri Miestnom zastupitel'stve MC Bratislava - Cunovo.

Urbanisticka Studia bude predloZena na rokovanie Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava
— Cunovo.

Verejnosti bude oznamené prerokovanie US spdsobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie US bude s nasledovnym okruhom dotknutych subjektov:

1. Mestska &ast Bratislava — Cunovo, Hranigiarska 144, 851 10 Bratislava 5, 1 paré, 1xCD

2. Magistrat HI. m. SR Bratislavy, Primacidlne nédm., ¢.1, 814 99 Bratislava 1, oddelenie
uzemného planovania, oddelenie Uzemného rozvoja mesta, oddelenie dopravného planovania

a riadenia dopravy, referat generelov technickej infrastruktury, 3 paré, 2xCD

3. Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor Uzemného planu a regionalistiky, odbor
dopravy, Sabinovska ul. €. 16, P.O. Box 106, 820 05 Bratislava 25, 2xCD

4. Obvodny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie uzemného planovania,
Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava, 1xCD

5. Krajské riaditelstvo PZ, Krajsky dopravny indpektorat, odbor dopravného inZinierstva, Spitalska
ul. &. 14, 812 28 Bratislava 1, 1xCD

6. Obvodny urad zivotného prostredia v Bratislave, odbor ochrany ovzdusia, odbor odpadového

hospodarstva, odbor ochrany prirody a krajiny, odbor Statnej vodnej spravy, uUtvar prierezovych
environmentalnych €innosti, Karloveska ul. €. 2, 842 33 Bratislava 4, 5xCD
7. Obvodny pozemkovy urad v Bratislave, TrenCianska €.55, 821 09 Bratislava 2, 1xCD

8. Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Pri starej pracharni,
€. 14, 831 04 Bratislava 3, 1xCD

9. Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia, Staromestska ul., &. 6, 814 40 Bratislava
1, 1xCD

10. Hasi¢sky a zachranarsky utvar hl.m. SR Bratislavy, Staromestska ul. €. 6, 811 03 Bratislava 1,
1xCD

11.  Regionalny urad verejného zdravotnictva HI. m. SR Bratislavy, Ruzinovska ul. €. 8, P.O. Box 26,
820 09 Bratislava 29, 1xCD

12.  Statna ochrana prirody — Regionalna sprava ochrany prirody a krajiny (SOP SR — RCOP
Bratislava), Mlynska dolina, €. 1, 811 04 Bratislava 1, 1xCD
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Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Odstepny zavod Bratislava, Riaditelstvo OZ,
Karloveska ul. €. 2, 842 17 Bratislava, 1xCD

Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava, 1xCD

Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava, 1xCD

Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s., Bratislava, PreSovska ul., &. 48, 826 46 Bratislava,
1xCD

Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova ul., &. 6, 816 47 Bratislava 1, 1xCD

Slovensky plynarensky priemysel - Distribucia, a. s., Mlynské Nivy, €. 44/b, 825 11 Bratislava
26, 1xCD

Slovak Telekom, a.s., Nam. slobody 6, 817 62 Bratislava 15, 1xCD

Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska ul. ¢. 1, 814 52 Bratislava 1, 1xCD

Archeologicky ustav SAV Nitra, Akademicka ul. €. 2, 947 05 Nitra, 1xCD

SITEL, spol. s r.0., Kop¢ianska 20/c, 851 01 Bratislava 5, 1xCD

Orange Slovensko, a.s., Prievozska ¢&. 6/A, 821 09 Bratislava 2, 1xCD

UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sev&enkova ul. &. 36, 851 01 Bratislava 5, 1xCD

obclianska verejnost — oznam na uradnej tabuli, na internetovej stranke uradu (www.cunovo.eu)
obstaravatel a vlastnici pozemkov:

ACTION LAND, s.r.0., Na Hradzi 35, 851 10 Bratislava, 1xCD

Alena Valentichova, Hrani¢iarska 75, 851 10 Bratislava, 1xCD

Alexander Valentich, Romanova 40, 851 02 Bratislava, 1xCD

Alzbeta LapSanska, Svatoplukova 7, 902 01 Pezinok, 1xCD

FrantiSek Kovasich, Na hradzi 22, 851 10 Bratislava, 1xCD

Ing. Arch. Daniel Szabd, TopolCianska 19, 851 05 Bratislava, 1xCD

Irma Wolfova, HraniCiarska 12, 851 10 Bratislava, 1xCD

Jan Walentich, Znievska 1, 851 06 Bratislava, 1xCD

Katarina Moti¢akova, Halenarska 36, 917 01 Trnava, 1xCD

Maria Zigova, DIha 69, 851 10 Bratislava, 1xCD

Milan KovaSich, Zdhumenna 12, 851 10 Bratislava, 1xCD

Simon Waracsek, Hranigiarska 17, 851 10 Bratislava, 1xCD

Stefan Varacsek, Hranig¢iarska 9, 851 10 Bratislava, 1xCD

Terézia Novotova, Sibirska 58, 831 02 Bratislava, 1xCD

Vladimir Valentich, HraniCiarska 75, 851 10 Bratislava, 1xCD

Zaver:

V pripade, ak vysledky prerokovania urbanistickej Studie preukazu vhodnost navrhnutej

koncepcie na zondlnej urovni a bude samospravnym organom mestskej Casti prijatd kladne, bude
urbanisticka Studia sluzit ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej €innosti v rieSenom uzemi, pre
uzemné rozhodovanie v ramci spravnych konani a aj ako podklad pre projektantov pri spracovavani
PD uz konkrétnych investiCnych zamerov.
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